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152774 ‐ کیا کرائے ک مدت ختم ہونے سے پلے مان چھوڑنے پر باق مدت کا کرایہ دینا لازم

ہے؟

سوال

ادائی انہ کرائے کن بعد میں وہ ماکیا، لی دہ بھفلیٹ کرائے پر لیا اور اس کا باقاعدہ معا شخص نے ای ای

ل جانے کا فیصلہ کیا۔ تو کیا اب وہ باقاں سے ندہ فسخ کر دیا اور وا، چنانچہ اس نے معاسے نہ کر س باقاعدگ

ماندہ مدت (جو کہ ای سال مقرر تھ) کا کرایہ مال مان کو دینے کا پابند ہے؟

پسندیدہ جواب

الحمد لہ.

پلا اصول:

کرایہ داری (اجارہ) کا معادہ شرعاً لازم اور بائن ہوتا ہے۔ اس لیے فریقین میں سے کوئ ای اس معادے کو یطرفہ

طور پر منسوخ نیں کر ستا، البتہ اگر فریقین راض ہوں تو فسخ ہو ستا ہے، پھر اس میں کوئ حرج نیں ہے۔

’’الموسوع الفقهي‘‘ (1/253) میں ہے:

’’جمور فقاء کے نزدی اجارہ کا عقد لازم ہوتا ہے، اس لیے فریقین میں سے کوئ بھ اکیلا اس معادے کو منسوخ

یں، جیسے کس دے منسوخ ہو جاتےوجہ سے لازم معا صورتوں کے جن ک یں رکھتا، سوائے ایسکرنے کا حق ن

عیب کا ظار ہو جانا، یا منفعت ک جہ کا ختم ہو جانا۔ ان حضرات نے اس پر یہ آیت بطور دلیل پیش ک: اوفُوا

بِالْعقُودِ یعن ’’عقود (معادوں) کو پورا کرو‘‘۔‘‘

اس کتاب میں (1/272) پر  یہ بھ ہے کہ:

’’جمور فقاء کا کنا ہے کہ عذر ک بنیاد پر اجارہ کو ی طرفہ فسخ کرنا درست نیں، کیونہ اجارہ بیع ک دو

قسموں میں سے ای ہے، اور چونہ بیع کا عقد لازم ہوتا ہے، اس لیے اجارہ کا معادہ بھ لازم ہو گا۔ جب فریقین

نے باہم رضامندی سے معادہ کیا ہو تو وہ باہم رضامندی سے ہ ختم ہو ستا ہے۔‘‘

امام ابن قدامہ رحمہ الہ’’ المغن ‘‘: ( 5/260) میں فرماتے یں :

’’اجارہ ای لازم معادہ ہے، جو مؤجر [مال ] کو کرایہ اور مستأجر [کرایہ دار] کو حصولِ منفعت کا حق دیتا ہے۔

ان خالسے م مرض دہ منسوخ کر دے اور خود اپنمعا لے ہپس اگر مستأجر (کرایہ دار) مدت ختم ہونے سے پ
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کر دے، تو اس سے اجارہ ختم نیں ہو گا، اور وہ کرایہ اس کے ذمہ لازم رہے گا۔

جائے، پھر اسے استعمال نہ کیا جائے تو بھ چیز خرید کر قبضہ میں لے ل ہے جیسے کوئ مثال ایسے ہ اس ک

وہ اس ک ملیت میں باق رہت ہے۔

اثرم کتے یں:

میں نے امام احمد بن حنبل رحمہ الہ سے پوچھا: ای شخص نے اونٹ کرائے پر لیا، جب وہ مدینہ پنچا تو اونٹ کے

مال سے کا: ’’میرا معادہ منسوخ کر دو‘‘۔

امام احمد نے فرمایا: ’’اسے یہ حق حاصل نیں، اب کرایہ اس کے ذمہ لازم ہے۔‘‘

میں نے پوچھا: اگر مدینہ میں وہ شخص بیمار ہو جائے؟

تو بھ امام احمد نے فسخ ک اجازت نیں دی۔

اس ک وجہ یہ ہے کہ یہ ای لازم معادہ ہے، اور فریقین میں سے کس کو یطرفہ فسخ کا اختیار نیں۔

اگر وہ کرایہ داری کا معادہ ی طرفہ فسخ کر بھ دے، تب بھ اس پر واجب عوض (کرایہ) ساقط نیں ہو گا، جیسے

بیع میں ہوتا ہے۔‘‘ ختم شد

شیخ الاسلام ابن تیمیہ رحمہ الہ فرماتے یں:

’’جب اجارہ درست طور پر ممل ہو جائے، تو وہ دونوں فریقین کے لیے لازم ہو جاتا ہے۔‘‘ ختم شد

الفتاوىٰ البرىٰ  (5/407)

اس بنا پر:

اگر مال مان معادہ فسخ کرنے پر راض ہو جائے، تو اس کا مطلب یہ ہے کہ اس نے اپنے حق سے دستبرداری

اختیار کر ل، اور ایس صورت میں آپ پر کوئ کرایہ لازم نیں رہتا۔

پابندی پر اصرار کرے، تو اسے یہ حق حاصل ہے، اور ایس دے کنہ ہو اور معا فسخ پر راض ن اگر ماللی

صورت میں آپ پر باق مدت کا کرایہ لازم ہو گا۔

البتہ آپ کو یہ حق حاصل ہے کہ آپ اس فلیٹ میں قیام کریں یا کس اور کو وہ فلیٹ کرائے پر دے دیں جو اس طرح

اس سے فائدہ اٹھائے، جیسا کہ آپ خود کرتے، یاں ت کہ معادہ پورا  ہو جائے۔

والہ اعلم


