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256897 - Baska kisilere ait ipotek araciligiyla satin alinan varliklarin

yonetimi

Soru

Burada “kiralama se¢enegi” sistemiyle varliklarin yénetimi hakkinda bilgi edinmek istiyorum.
Baska kisilerin varliklarin yoneticisi ve mal sahibi yerine mudur olarak ¢alismaktayim. Mudur/araci
olmam itibariyla gayrimenkulleri kiralayanlarla ilgilenmekteyim ve yonetim masrafi olarak kiguk
bir miktar komisyon almaktayim. Burada varliklarin ¢cogu ipotek sistemiyle satiimaktadir. ipotek
taksitleri dahil tim aylik masraflari 6dedikten sonra Gcretimi almaktayim. Direk olarak ipotegi
ddemiyorum veya her hangi bir anlasma icerisinde degilim sadece gayrimenkul y6neticisiyim.

Gercekten kazancim ev sahibi ipotek Ucretini 6dedikten sonra mi bana helal olur?

Detayh cevap

Allah’a hamd olsun.

Birincisi: Gayrimenkullerin yénetiminde ¢alismak caizdir. Ayrica bunlari bir tGcret orani karsiliginda
kiralanabildigi gibi sabit bir tcret ile de kiralanabilir. Bu vekalet konusuna ve komisyonculuk isine

girdigi icin caizdir.

Buhari Rahimehullah sdyle dedi: Komisyonculuk Gcreti babi. ibn sirin, Ata’, ibrahim ve el Hasan;
simsarlik Gcretinin aliminda sakinca gérmemislerdir. ibn Abbas sdyle dedi: bir kisi sdyle diyebilir:

bu elbiseyi sat su kadardan fazlasi senindir.

ibn sirin: bunu sat, kardan sana su kadar veya karin yarisi bana yarisi sana derse sakincasi yoktur.
Rasulullah Sallallahu Aleyhi Vesellem soyle dedi: MuslUmanlar kendi aralarinda kostuklari sartlara

baghdirlar”

Seyh ibn Baz'a séyle soruldu: isyeri veya bir daireyi kiralamak isteyenden bulan kisinin buna

karsilik Ucret talep edebilir mi?
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Cevap: “Bunda bir sakinca yoktur. Bu Ucret bir cabanin karsiligidir. Clinkl uygun bir isyeri veya
mesken talep edilmektedir. Sizde o kisiye yardim eder ve uygun bir yer bulur ve mulk sahibiyle bir
anlasmaya varirsaniz bir sakincasi yoktur. Yeter ki islemde her hangi hiyanet veya kandirma
olmasin. Bilakis duristlik ve emanet temeli lizerinde olmasi gerekir. Sayet dogrulugu ve emaneti

kriter bilerek gerekli hizmeti verirsen bir iyilik yapmis olursunuz. (fetava seyh bin baz 19/358)
Ucretin kira tutarinin bir orani olmasinda sakinca yoktur.

Simsarin simsarlik Ucreti olarak belirli bir Gcret almasi caizdir. Bir zulum ve haksizlik olmaksizin

ucreti ya saticidan veya alicidan tahsil eder (Daimi Fetva Kurulu 13/131)

S6éz konusu aracilik haram olan bir eyleme yardim niteligi tasimamasi gerekir. Ornek olarak faizle
calisan bir bankaya, kiliseye veya meyhaneye is yeri tutmak bu baglamda degerlendirilir. Zira
glinah ve masiyette yardimlasma haramdir. Yiice Allah sdyle buyurdu: “...iyilik ve takva (Allah’a
karsi gelmekten sakinma) Uzere yardimlasin. Ama gunah ve dismanlik Gzere yardimlasmayin.

Allah'a karsl gelmekten sakinin. Cunkl Allah’in cezasi ¢ok siddetlidir.” Maide/2

Rasulullah Sallallahu Aleyhi Vesellem soyle buyurdu: (Kim, hidayete davet ederse, o yola girenlerin
butln sevaplari ona da yazilr, digerlerinin ecrinden bir sey eksilmez. Kim de, sapikliga davet
ederse, o yola girenlerin glinahlari, ona da verilir, 0 kotu yolda gidenlerin gunahindan da hicbir sey

eksilmez.) [ Muslim/4831]

ikincisi: ipotekli gayrimenkul seklinde ev almak caiz degildir. Ciink{ bu acik ve kéti bir faizdir.

Konuyla ilgili daha detayh bilgi icin (159213) nolu sorunun cevabina bakiniz.

fakat her kim faiz borcuyla bir ev satin alirsa, distugu glinahla birlikte ser’i olarak onun mulkiyeti

gecerlidir. Ancak tevbe etmesi gerekir. Ayrica eve oturarak veya kiraya vererek faydalanabilir.

Bunun Uzerine ipotekli gayrimenkul yontemiyle alinan tasinmazlarin kiralanmasiyla ilgili aracilik
yapabilirsiniz. Ev sahibi yukimld oldugu faiz borcunu édedikten sonra sana aracilik Gcretini
vermesi sana bir zarari yoktur. Ancak sen bor¢ meselesine katilmamis ve bu konuda yardim

etmemis olmalisin.
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En iyisini Allah bilir.
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