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231858 - अचल संपि (िरयल एटेट) पर ज़कात की हालतो ंऔर िनयमो ंका सारांश।

न

वे कौन-से हालात ह  िजनम  ज़मीन और िरयल एटेट पर ज़कात अिनवाय होती है

िवतृत उर

हर कार की शंसा और गुणगान केवल अलाह तआला के िलए योय है।.

यह बात िविदत है िक आज के समय म  अचल संपि (िरयल एटेट) की िथित पहले की तुलना म  अलग है, चाहे वह

लोकियता हो या मांग के िलहाज़ से। और इसकी िविभन अवथाएँ होती ह , िजनके अनुसार ज़कात का हुम (फैसला)

भी िभन होता है।

अचल संपि : इससे अिभाय उन ज़मीन और उन पर बनी इमारत से है, िजनका इंसान मािलक होता है ; जैसे िक मकान,

महल, अपाटम ट्स, लैट्स, दुकान , पेट ोल पंस, िवाम गृह (रेट हाउस) और इसी तरह की अय संपियाँ।

अचल संपि की ज़कात का िववरण इस कार कहा जा सकता है :

अचल संपि की ज़कात के बारे म  िवतार से बात इस कार है :

इस िवषय म  सामाय िसांत (िनयम) यह है : िक अचल संपि ज़कात योय संपिय म  से नही ंहै। इसिलए मलू1.

िसांत यह है िक उस पर ज़कात वािजब (अिनवाय) नही ंहोती जब तक िक वह यापार के िलए न हो।

वह अचल संपि िजसे इंसान िनवास (रहने) के िलए या िकसी अय यितगत उपयोग के िलए रखता है, जैसे िक2.

गोदाम (टोरेज) आिद, तो उस पर ज़कात अिनवाय नही ंहै, और इस पर सभी िवान का इिफ़ाक (सवसमित)

है।

यिक ऐसी िथित म  अचल संपि को "यितगत उपयोग" की संपि माना जाता है, और इस पर िवान की

सवसमित के साथ ज़कात वािजब नही ंहोती है।

तथा न संया : (224770) के उर को देखा जा सकता है।

चाहे खरीदते समय ही इसे यितगत उपयोग के िलए लेने की नीयत हो, या बाद म  यह नीयत बन जाए, तो केवल अचल
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संपि को यितगत उपयोग के िलए रखने की नीयत ही उसे ग़ैर-ज़कातयोय संपि बना देती है, चाहे वह वषो  ंतक रखी

रहे, जब तक िक मािलक की नीयत इस मकसद से न बदले।

कृिष भिूम : इसम  ज़कात नही ंहै, बिक ज़कात िसफ  फसल और फल पर अिनवाय है। लेिकन अगर कोई ज़मीन3.

यापार के िलए खरीदी गई हो और उसे बेचने तक उसम  खेती की जाए, और उससे फल या अनाज ात हो, तो फल

और अनाज पर "उ" (दसवां िहसा) की ज़कात देनी होगी, और ज़मीन पर उसकी क़ीमत के आधार पर ज़कात देनी

होगी। यिक ये दोन अलग-अलग अिधकार ह , और इन पर ज़कात अलग-अलग कारण से वािजब होती है, और

एक का ज़कात देना दसूरे को माफ़ नही ंकरता।

जकिरया अल-अंसारी ने कहा : "अगर िकसी ने ऐसी ज़मीन म  खेती की जो यापार के िलए थी, लेिकन फसल यितगत

उपयोग   के िलए उगाई, तो दोन का अलग-अलग हुम होगा : फसल पर उपज की ज़कात और ज़मीन पर यापार की

ज़कात अिनवाय होगी।" "असनल-मतािलब" (1/385) से उरण समात हुआ।

वह अचल संपि िजसे कोई यित लाभ कमाने के उेय से रखता है, यानी िक उसे िकराए पर देने और उसके आय4.

से लाभ उठाने के िलए : तो उसकी कीमत पर ज़कात वािजब नही ंहोती, बिक जो िकराया उससे ात होता है, उस

पर ज़कात देनी होती है, जब उस िकराया पर एक इलामी वष बीत जाए।

इसका अथ यह है िक मकान, गोदाम, फिनड अपाटम ट्स, होटल, इमारत  आिद, यिद इह  िकराए पर देने के िलए तैयार

िकया गया हो, तो अिधकांश िवान के िनकट इनकी कीमत पर ज़कात नही ंहै। इसिलए हर साल इस संपि का मूयांकन

करके ज़कात िनकालना जरी नही ंहै।

यापार के िलए खरीदी गई संपि पर ज़कात : जो संपि यापार के इरादे से खरीदी गई है, उसपर यादातर5.

िवान के अनुसार ज़कात अिनवाय है।

यापार के इरादे से अिभाय यह है िक इस संपि से कमाई करने और मुनाफा कमाने का इरादा हो।

मदावी ने कहा : "‘यापार की नीयत’ का मतलब यह है िक वह उसे बेचकर लाभ कमाना चाहता हो।" “अल-इंसाफ”

(3/154) से उरण समात हुआ।

केवल बेचने की इछा होना, उसे यापािरक वतु नही ंबनाता। यिक बहुत बार लोग िकसी वतु को अलग-अलग कारण

से बेच देते ह  : जैसे वतु से छुटकारा पाने के िलए, या उसम  िच न रहने के कारण, या आिथक तंगी के चलते, आिद।

लेिकन "यापार" का आशय िवशेष प से मुनाफ़ा कमाने की नीयत से बेचने से होता है।
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शैख इने उसैमीन रिहमहुलाह ने कहा : अगर िकसी के पास ज़मीन है िजसे उसने िनमाण के िलए खरीदा है, िफर उसने

अपना मन बदलकर उसे बेचने का इरादा िकया ; यिक उसे उसकी जरत नही ंरही, या िकसी यित के पास कई ज़मीन

ह , िफर उसे पैस की जरत पड़ती है। इसिलए वह अपनी ज़रत को परूा करने के िलए उनम  से एक को बेचने का

फैसला करता है, तो उसे इसम  या इससे पहले वाली ज़मीन म  ज़कात देने की ज़रत नही ंहै। यिक यहाँ उसका बेचने का

इरादा यापार के िलए नही ंथा।” “फह िज़ल-जलाल” (6/173) से उरण समात हुआ।

अगर िकसी यित ने अचल संपि खरीदी, लेिकन उसका यापार करने का कोई पका इरादा नही ंहै, या उसने6.

अभी कोई ख़ास इरादा ही नही ंबनाया है, तो उस पर ज़कात नही ंहै।

इमाम क़राफी कहते ह  : "अगर िकसी ने कोई संपि खरीदी और उसकी कोई नीयत नही ंहै (िक या करेगा) — तो वह

'िक़यह' (यितगत उपयोग) के िलए मानी जाएगी, यिक संपि का मलू उेय यही होता है।" “अज़-ज़खीरा” (3/18)

से उरण समात हुआ।

शैख इने उसैमीन रिहमहुलाह से पछूा गया : एक यित के पास ज़मीन है और उसके बारे म  उसका इरादा बदलता रहता

है। वह तय नही ंकर पा रहा है िक उसे बेच दे, या उस पर िनमाण करे, या उसे िकराये पर दे, या खुद रहे, तो या साल परूा

होने पर वह ज़कात देगा

उहने जवाब िदया : "इस ज़मीन पर ज़कात िबकुल नही ंहै, जब तक िक उसका यह पका इरादा न हो िक यह यापार के

िलए है। अतः इस पर ज़कात नही ंहै यिक यह अिनिचत है, और यिद एक ितशत की भी अिनिचतता है, तो इस पर

ज़कात नही ंहै।” “मजम’ू फतावा अल-उसैमीन” (18/232) से उरण समात हुआ।

यिद िकसी यित ने अचल संपि (जैसे ज़मीन, मकान) को यितगत उपयोग या िनवास की नीयत से खरीदा,7.

लेिकन बाद म  उसम  यापार की नीयत बना ली, तो उसम  ज़कात की अिनवायता के िवषय म  मतभेद है। हालाँिक

बल मत यह है िक उसम  ज़कात देनी होगी, जैसािक पहले उलेख हुआ है।

अगर संपि यापार के इरादे से खरीदी गई, िफर इरादा बदलकर यितगत उपयोग या िकराए के िलए िकया गया,8.

तो इसम  ज़कात नही ंहै। यिक ज़कात के िलए इरादे का एक साल तक बने रहना जरी है। अगर साल परूा होने से

पहले इरादा बदल जाए, तो ज़कात खम हो जाती है।

नववी ने कहा : "अगर वह अपने पास मौजदू यापार के माल को िनजी इतेमाल के िलए रखने का फैसला करता है, तो

वह  िवान की सहमित के अनुसार, िनजी संपि बन जाती है।" “अल-मजम’ू” (6/49) से उरण समात हुआ।

दोहरे इरादे वाली संपि : अगर कोई यित यापार के साथ िनजी इतेमाल के िलए, या िनजी इतेमाल के साथ9.
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यापार के िलए अचल संपि खरीदता है, तो ज़कात का िनधारण इस आधार पर होगा िक उस संपि को खरीदते

समय उसका इरादा या था।

यिद िकसी यित ने कोई वतु िनजी उपयोग के िलए खरीदी, लेिकन सोचा िक ��� ��� ��� �� ��� ��� ���� :

�� उस पर ज़कात नही ंहै।

लेिकन यिद कोई यित िकसी वतु को यापार के इरादे से खरीदता है, और उसे बेचने तक इंतज़ार करते हुए िनजी फ़ायदे

के िलए इतेमाल करता है, तो उस पर हर साल ज़कात बनती है, जब तक िक वह िबक न जाए।

इसी तरह, अगर वह बेचने से पहले एक िनिचत अविध तक उसका इतेमाल करने और उससे लाभ उठाने का फैसला

करता है, तो उसम  यापािरक वतुओं की ज़कात अिनवाय है, यिक उसका पहले इसका उपयोग करने का इरादा इसके

िवपरीत नही ंहै िक वह यापार के िलए तैयार की गई थी।

अगर अचल संपि अभी िनमाण के चरण म  है – और वह यापार के िलए है – तो उसपर ज़कात अिनवाय है, चाहे10.

वह िबी के िलए पेश की गई हो या िनमाण परूा होने के बाद ही बेची जानी हो। उसकी ज़कात उस समय की

वतमान िथित म  उसके मूय के अनुसार अदा की जानी चािहए जब ज़कात देय हो।

वह अचल संपि िजसका मािलक कीमत म  वृदि्ध का इंतज़ार कर रहा हो, तो उस पर हर साल उसके मूय के11.

अनुसार ज़कात अदा करनी होगी, भले ही यह वषो  ंतक जारी रहे।

यिक दरू भिवय म  लाभ कमाने के इरादे से अचल संपि खरीदना उसे ज़कात से मुत नही ंकरता है।

इसी का एक उदाहरण : शहर से दरू इलाक म  उस समय के इंतज़ार म  ज़मीन खरीदना भी है जब लोग उसम  िच िदखाएँ

और कीमत  बढ़ने लग । भिवय म  ज़मीन बेचने का यह इरादा ज़कात को अिनवाय कर देता है, तथा बेचने के इरादे को

िवलंब करने का कोई भाव नही ंपड़ता जब तक िक वह ज़मीन यापार के िलए रखी गई है और उसका उेय अपनी

संपि बढ़ाना हो।

ऐसे यापारी को िवान "तीारत यापारी" कहते ह , और इस मामले म  सबसे सही राय अिधकांश िवान (जमहरू) का

यह मत है िक इसम  हर साल ज़कात अिनवाय है।

वह अचल संपि िजसे उसका मािलक धन को सुरित रखने की नीयत से खरीदता है, तो उसम  ज़कात नही ंहै,12.

िसवाय इसके िक ज़कात से बचने का इरादा हो।

इसका उलेख न संया : (231857) के जवाब म  िकया जा चुका है।
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यिद कोई यित यापार के उेय से अचल संपि खरीदता है और उसपर क़ज़ा नही ंकरता यहाँ तक िक उस धन13.

पर एक साल बीत जाता है िजससे उसने उसे खरीदा था : तो उसम  ज़कात अिनवाय है। यिक अचल संपि का

वािमव (मािलकाना हक) खरीदार को मा अनुबंध से ही िमल जाता है और वह उस पर क़ज़ा करने म  सम हो

जाता है।

शैख इने उसैमीन रिहमहुलाह से पछूा गया : एक यित ने यापार के िलए तैयार कुछ ज़मीन खरीदी, लेिकन उसने अभी

तक ज़मीन पर कज़ा नही ंिकया है, और न ही उसके मािलकाना हक़ का दतावेज़ िलया है। या उसे उस पर ज़कात देनी

होगी

तो उहने उर िदया : "हाँ, उसे इस ज़मीन पर ज़कात देनी होगी, भले ही उसने मािलकाना हक़ का दतावेज़ न िलया हो,

जबिक िबी परूी हो गई है और बायकारी हो गई है। वह उसकी यापािरक वतुओं की ज़कात िनकालेगा। ज़कात

अिनवाय होने के समय वह उसका मूयांकन करेगा और उसके मूय का चालीसवाँ िहसा (यानी 2.5%) ज़कात के प म

िनकालेगा।” “मजम’ू फतावा व रसाइल अल-उसैमीन” (18/234) से उरण समात हुआ।

िगरवी रखी गई संपि : अगर वह संपि यापार के िलए तैयार की गई है, तो उसपर ज़कात अिनवाय है।14.

शैख इने बाज़ ने कहा : "अगर आपने उसे यापार के िलए तैयार िकया था और वह िगरवी रखी हुई है, तो आपको उसकी

ज़कात देनी होगी। लेिकन यिद वह िगरवी रखी है और यापार के िलए तैयार नही ंहै ; बिक वह तब तक िगरवी रखी है जब

तक आप उस यित का बकाया चुका नही ंदेते िजसके पास वह िगरवी रखी है, और एक बार जब आप उसे चुका देते ह , तो

वह रहने या िकराए पर देने के िलए है, तो उस पर ज़कात नही ंहै।” “फतावा नून अलद-दब” (15/43) से उरण समात

हुआ।

तथा न संया : (99311) का उर देख ।

साझेदारी वाली संपि : अिधकांश िवान के अनुसार, अचल संपि के वािमव म  साझेदार को अपने-अपने15.

िहसे की ज़कात देनी होगी, अगर वह िनसाब तक पहंुचता है।

शैख ब अब ूजैद ने कहा : "अचल संपि म  साझेदार लोग म  से येक पर ज़कात अिनवाय होने के िलए शत यह है िक

संपि म  उसके िहसे की क़ीमत वयं, या उसे उसकी अय ज़कात योय संपि, जैसे यापािरक सामान की नकदी के

साथ जोड़कर िनसाब तक पहँुच जाए।” “फतवा जािमआ फी ज़काितल-अक़ार” (पृठ : 12) से उरण समात हुआ।

न संया : (147855) के उर म  पहले ही बताया जा चुका है िक शाफ़ेई मत कुल रािश का एितबार करता है, येक

यित के िनसाब का नही।ं इसिलए यिद संपि का मूय िनसाब (यनूतम रािश) तक पहँुच जाता है, तो उनम  से येक

https://archive-1446.islamqa.info/hi/answers/99311
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पर ज़कात अिनवाय है, भले ही उसका िहसा िनसाब तक न पहँुचता हो।

इलामी िफ़ह पिरषद ने इसी दृिटकोण को अपनाया है और शेख इन उसैमीन भी इसी के प म  थे।

सावजिनक धमाथ कायो  ंजैसे िक गरीब के िलए वफ की गई अचल संपि : पर ज़कात नही ंहै, यिक वह अब16.

िकसी यित के वािमव म  नही ंरह जाती।

ज़कात के अिनवाय होने के संबंध म , इस तय से कोई फ़क  नही ंपड़ता िक अचल संपि िबकाऊ है या मंदी से ग त17.

है, जब तक उसकी कोई (बाजार) मूय है िजसपर उसे बेचा जा सके।

यह जमहरू (यानी िवान की बहुमत) का दृिटकोण है, यिक यापािरक वतुओं पर ज़कात देने का मलू तक  (आधार)

यह है िक वे ऐसी संपि ह  िजसके बढ़ने की उमीद है, जैसे मुद ा, चाहे वे वातव म  बढ़  या न बढ़ , और चाहे लाभ हो या

हािन।

अतः ज़कात के मामले म , मंदी (यापािरक वतुओं के कम िबकने) से कोई भाव नही ंपड़ता जब तक िक उन वतुओं का

एक वातिवक बाजार मूय है और उह  खरीदा और बेचा जा सकता है।

“थायी सिमित के फतावा” (8/102) म  कहा गया है : "िबी के िलए रखी गई ज़मीन पर हर साल ज़कात देना अिनवाय है,

यिक उसे एक यापािरक वतु माना जाता है। उसकी क़ीमत साल की शुआत म  उसके मूय के िहसाब से तय की

जाएगी और उसम  से चालीसवाँ िहसा ज़कात के प म  िनकाला जाएगा, चाहे वह चलन म  हो या मंदी से ग त हो,

यिक िबी और यापार के िलए तैयार की गई ज़मीन पर ज़कात की अिनवायता के माण सामाय ह ।” [इन बाज़,

आलुश-शैख, अल-फ़ौज़ान, अल-ग़ुदयान]

शैख अदुरहमान अल-बराक ने कहा : "अचल संपि के मूय म  िगरावट (मंदी) का ज़कात की बायता को समात करने

म  कोई भाव नही ंहै। बिक, यह ज़कात की रािश को कम कर देती है। यिक मंदी से ग त भिूम का मूयांकन उस कीमत

पर िकया जाता है िजस पर उसे खरीदा जा सकता है, चाहे वह िकतनी भी कम य न हो।" उरण समात हुआ।

लेिकन यिद संपि की कीमत इतनी कम हो जाती है िक उसका मािलक उसे बेचने के िलए पेश कर रहा है, परंतु उसे

खरीदने वाला कोई नही ंिमल रहा है, तो कुछ िवान का कहना है िक जब वह उसे बेचेगा, तो उस पर एक वष की ज़कात

िनकालेगा।

18- िरयल एटेट (अचल संपि) म  शेयर की ज़कात यापािरक वतुओं पर ज़कात के समान ही दी जाएगी, यिक ये

िरयल एटेट कंपिनयाँ यापार के उेय से ज़मीन खरीदती ह ।
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येक वष के अंत म , शेयरधारक को चािहए िक इस कंपनी म  अपने शेयर का मूयांकन उनके मूय के अनुसार करे और

उसका चालीसवाँ िहसा उसकी ज़कात के प म  िनकाले।

ज़त की गई अचल संपि और संकटग त अचल संपि िनवेश योजनाएँ : उन पर ज़कात नही ंहै, और वे19.

"������-��" की ेणी म  आती ह  — यानी ऐसा धन िजसका उपयोग नही ंिकया जा सकता।

“वह ज़मीन जो सुिवधाओं और कूल आिद जैसी िनयोिजत पिरयोजनाओं म  ज़त कर ली गई और उसके मािलक को

उसका िनपटान करने से रोक िदया गया जब तक िक आिधकािरक ािधकारी यह िनणय न ले ल  िक उह  अब इसकी

आवयकता नही ंहै : उस पर ज़कात तब तक देय नही ंहै जब तक िक मािलक उसका िनपटान करने म  सम न हो जाए।

ऐसी िथित म  उसका िनपटान करने म  सम होने की तारीख से एक वष तक तीा करेगा।”

“अल-मसाइल अल-मुतिजा िफ़ज़-ज़कात” (पृठ : 87) से उरण समात हुआ।

यही बात संकटग त अचल संपि कंपिनय के शेयर पर भी लाग ूहोती है : संकट का कारण कंपनी के बंधन ारा

धोखाधड़ी और छल हो सकता है, या यह राय ारा िनधािरत िनयम म  बाधाओं के कारण हो सकता है, या उस संपि पर

िववाद या अिधकार के कारण हो सकता है। जो भी हो, उस अचल संपि के शोयर पर ज़कात नही ंहै िजनका मािलक

उनका िनपटान करने म  सम नही ंहै।

मूयांकन : संपि का मूयांकन साल के अंत म  उसके बाजार मूय के आधार पर होगा, जो खरीद मूय से कम या20.

यादा हो सकता है।

साल की गणना : साल की गणना संपि खरीदने के समय से नही ंहोती, बिक उसके साल की गणना उस रािश के21.

आधार पर की जाएगी जो उसे खरीदने के िलए इतेमाल की गई थी।

और अलाह तआला ही सबसे अिधक ान रखता है।


