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152774 ‐ استأجر شقة وتركها قبل نهاية المدة ، هل يلزمه دفع ما تبق من الأجرة ؟

السؤال

شخص وقّع عقداً لاستئجار شقة ثم لم يستطع دفع الإيجارات الشهرية بالشل المطلوب ففسخ هذا العقد وقرر الرحيل، فهل

يصبح مديناً لصاحب العقار يلزمه دفع ما تبق من مدة العقد والت قُدّرت بمدة عام واحد؟

الإجابة المفصلة

الحمد له.

الإجارة عقد لازم ، فلا يجوز لأحد من المتعاقدين أن ينفرد بفسخه ، لن لو تراض الطرفان عل فسخه فلا حرج ف ذلك .

جاء ف "الموسوعة الفقهية" (1/253) :

قُودالْع خُ بِهقْتَضٍ تَنْفَسمل لاقْدِ االْع خبِفَس ادرنْفالا ندَياقتَعدُ الْمحكُ المي فَلا ، ومورِ اللُّزهمنْدَ الْجع ةارجْقْدِ الإع ل فَصالا "

. انته " ( ِقُودفُوا بِالْعوا ) َالتَع هلتَدَلُّوا بِقَواسو . ةنْفَعالْم يفَاءتل اسحابِ مذَه وبِ ، ايورِ الْعظُه نةُ ، مزِماللا

وجاء فيها أيضا (1/272) :

" جمهور الْفُقَهاء لا يرونَ فَسخَ الإْجارة بِالاَعذَارِ ؛ لأَنَّ الإْجارةَ احدُ نَوع الْبيع ، فَيونُ الْعقْدُ لازِما ، اذِ الْعقْدُ انْعقَدَ بِاتّفَاقهِما ،

. ا " انتههِمفَاقّبِات لاخُ انْفَسي فَلا

: (5/260) "المغن" وقال ابن قدامة ف

" اجارة عقْدٌ زِم يقْتَض تَمليكَ الْموجِرِ اجر , والْمستَاجِرِ الْمنَافع , فَاذَا فَسخَ الْمستَاجِر اجارةَ قَبل انْقضاء مدَّتها , وتَركَ

. هكتَر ثُم هضقَبا وىى شَياشْتَر ا لَومك , عنَافالْم نع هْلم لزي لَمو , لَه زِم رجاةُ , وارجخْ اتَنْفَس لَم , نْها ماريفَاعَ اخْتنْتا

. اءرْال هقَدْ لَزِم , كَ لَهذَل سلَي : قَال . خْنفَاس : لَه دِينَةَ , قَالالْم ا قَدِما , فَلَميرعى بتَراك لجر : هدِ البع ِب قُلْت : مثْرا قَال

ندَياقتَعدُ الْمحكْ المي فَلَم , نفَيالطَّر نيب زِم ٌقْدع نَّه َكذَلخًا ; وفَس لَه لعجي ؟ فَلَم دِينَةرِي بِالْمَتسالْم رِضنْ مقُلْت : فَا

. انته " عيالْبك , هلَيع اجِبالْو ضوقُطْ الْعسي لَم , خَهنْ فَساو . خَهفَس

وقال شيخ الإسلام ابن تيمية :

. لازمة من الطرفين " انته إذا وقعت الإجارة صحيحة فه "

"الفتاوى البرى" (5/ 407) .

وعل هذا ، فإذا رض المالك بفسخ العقد فقد تنازل عن حقه ولا يلزمك دفع شء له ، أما إن أصر عل الالتزام بالعقد الذي
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بينما فالحق له ، ويلزمك دفع أجرة باق المدة ، ولك الانتفاع بالشقة أو تأجيرها لمن يستعملها كاستعمالك حت ينته العقد

بينما .

وانظر جواب السؤال رقم (82568).

واله أعلم .
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